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LAGEBESCHREIBUNG
PASING-OBERMENZING

Aufgrund des ,Stadt in der Stadt® Charakters, der zahlreichen Griinzige, der
ausgezeichneten Infrastruktur und der hervorragenden Erreichbarkeit mit allen
offentlichen Verkehrsmitteln am Bahnhof Pasing zahlt das Stadtviertel Pasing/
Obermenzing mit seinen rund 30.000 Einwohnern zu einer sehr begehrten Wohnlage
in MUnchen.

Ob im Stadtpark Pasing, Uber den Pasinger Viktualienmarkt, durch die
Gleichmannsstralte oder zum Westbad, Pasing verfiugt Uber auflerst beliebte und
bekannte Platze.

Jegliche Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken, Kindergarten/Kitas,
Schulen (Grundschule, Realschule und Gymnasium), Restaurants und Banken
befinden sich in Ful- oder Radnahe. Die Freizeitangebote reichen von
Badeausflugen ins Westbad, Wandern an der Wirm bis zu langen Spaziergdngen am
Nymphenburger Schloss und Nymphenburger Kanal und beinhaltet alles, was eine
hohe Lebensqualitat garantiert.

Seit der Neuordnung zum Stadtbezirk Pasing-Obermenzing bietet der Stadtteil neben
seiner malerischen Natur und Historie viele weitere Annehmlichkeiten eines
wachsenden Bezirks und wertet die Lage umso mehr auf.

Alle Kulturliebhaber erwartet in der Pasinger Fabrik eine grol3e Vielzahl von
Angeboten rund um Theater, Musik, Ausstellungen und Literatur in nur ca. 900 m
Entfernung.

Lust auf ein wenig Bummeln? Die Pasinger Arcaden, welche in nur 15 Gehminuten zu
erreichen sind, sind ein Einkaufsparadies mit vielen Geschéaften, Restaurants und
Cafés - hier bleiben keine Wiinsche offen.

Genauso weit haben Sie es zum Pasinger S-Bahnhof (Stammstrecke), welcher eine
optimale Anbindung an den OPNV (S-Bahn) bietet; auch ICEs halten hier. Zudem
bringt die Erweiterung der sich im Bau befindlichen Verlangerung der U5 nach Pasing
eine zusatzliche ideale Mdglichkeit mit sich. Weitere Bus- und Tramstationen sind
ebenfalls in naher Umgebung des Grundstiickes.

Auch die Autobahnauffahrt zur A8 (Stuttgart — Salzburg) ist unweit entfernt. Uber
diese erreichen Sie schnell das Autobahnkreuz West. Zum mittleren Ring sind es
wenige Minuten und die Minchner Innenstadt (Marienplatz) ist in 30 Minuten sowohl
mit den offentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto sehr gut zu erreichen.

MUNCHEN & UMGEBUNG

Westbad 10 Min. FuBweg

Hauptbahnhof 10 Min. mit der MVV

S-Bahnhof Pasing 15 Min. FuBweg

Nymphenburger Schloss 30 Min. FuRweg | 10 Min. Fahrrad
Starnberger See 30 Min. Fahrzeit | 30 Min. mit MVV

Flughafen Miinchen 30 Min. Fahrzeit | 50 Min. mit MVV

OBJEKTBESCHREIBUNG

Das hier exklusiv zum Verkauf angebotene Grundstlick schmiegt sich mit seinen
550 m? Flache idyllisch in die umliegende Nachbarschaft ein, welche durch die
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern gepragt ist.

Das Gebiet ist frei von einem Bebauungsplan, sodass das Grundstick nach §34
BauGB (Nachbarschaftsbebauung) bebaut werden kann. Zwei Hauser weiter im
Westen hat ein Haus eine bebaute Grundflache von ca. 115 m2.

Eine konkrete und aktuelle Bauvoranfrage obliegt dem Kaufinteressenten. Wir
unterstitzen Sie hierbei gerne mit viel Eigenerfahrung im Bausektor.

Ein Altbestand aus dem Jahre 1936 befindet sich derzeit noch auf dem Grundstlick
und ist aktuell vermietet. Dieser kdnnte saniert, erweitert oder abgerissen werden.
Eventuelle Abrisskosten tragt der Erwerber.

Wir mdchten Sie hoflich darum bitten, die Privatsphare zu wahren und einen
individuellen Besichtigungstermin mit uns abzustimmen.

Far weitere Information stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfugung.
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ECKDATEN
GRUNDSTUCK
Adresse 81241 Pasing / Obermenzing
Grundstucksgrolie 550 m?

ErschlieBung

ja, von Suden

Ausrichtung

reine Sudausrichtung

Altbestand

ja

Besonderheiten

ruhige Lage umgeben von EFH / DH

Realteilung ja
verschiedene Bebauungsmadglichkeiten
Bebaubarkeit nach §34 BauGB Nachbarschaftsbebau-
ung
LAGE

Besonderheiten

Einfamilienhaus- und Gartenstadtcharak-
ter, sehr gute, familienfreundliche Infra-
struktur

KAUFPREIS
Kaufpreis 1.290.000 €
Provision 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

ALLGEMEINES

Auftragsart

qualifizierter Alleinauftrag

Besichtigungen

individuell nach vorheriger Abstimmung

Objektbetreuer

Herr Stephan Ritter
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Terrasse

WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

A. Allgemeine Informationen zu lhrem Vertragspartner

Angaben gemaR § 5 TMG:
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Vertreten durch: Geschéaftsfihrer Stephan Ritter

Kontakt
Telefon: +49 (089) 444 55 66 - 0, Telefax: +49 (089) 444 55 66 - 10, E-Mail: info@ritter-bautraeger.de

Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9.30 - 18.00 Uhr, Sa. + So. nach Vereinbarung

Registereintrag
Eintragung im Handelsregister, Registergericht: Amtsgericht Miinchen, Registernummer: HRB 105804

Aufsichtsbehoérde: IHK Minchen Berufskammer: IHK Minchen Umsatzsteuer-ID: DE 163 923 895
B. Informationen zu lhrem Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale

Im Rahmen des Maklervertrages weisen wir, die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, lhnen eine geeignete
Vertragsangelegenheit nach oder vermitteln einen Vertrag fir den Erwerb einer Immobilie. Alle Angaben sind ohne
Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir tbernehmen keine Haftung fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Alle unsere Angaben und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie, den Adressaten, bestimmt und mussen vertraulich
behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in H6he der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Thnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

Wird lhnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre
Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverziglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fiir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der
angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei einer Zwangsversteigerung
erreicht wird.

Kosten und Zahlungsbedingungen

Verkauf: Unsere Courtage betragt 3,57% inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer (derzeit 19%) aus dem verbrieften
Kaufpreis. Diese entsteht und ist fallig mit dem rechtswirksamen Abschluss des Immobilienkaufvertrages.

C. Informationen uUber das Zustandekommen des Vertrages

Ein Maklervertrag zwischen lhnen und uns, der Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, kommt zustande, wenn Sie
aufgrund eines Immobilienangebotes unserer Firma per Email, Telefon, Telefax oder Brief von unserem Vermittler
weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu diesem Immobilienangebot wiinschen und unser Vermittler
daraufhin mit lhnen in Kontakt tritt.

D. Ihr gesetzliches Widerrufsrecht

Kommt ein Maklervertrag ausschlieRlich uber sogenannte Fernkommunikationsmittel (z.B. Uber Email, Telefax oder
Briefverkehr) mit lhnen zustande, haben Sie ein gesetzliches Widerrufsrecht. Dazu sollten Sie folgendes wissen:

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Der Widerruf ist zu richten an:
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Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in
keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurlick)

An die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

° Hiermit widerrufe/n ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag lber die Erbringung der folgenden

Dienstleistung/en:

° Bestellt am / Erhalten am

° Name des/der Verbraucher/s

J Anschrift des/der Verbraucher/s

° Unterschrift des/der Verbraucher/s (nur bei Mitteilung auf Papier)
° Datum

E. Kontakt

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH
GF Stephan Ritter

Hubertusplatz 1

82041 Deisenhofen
Ansprechpartner Frau Natalie Ritter
Telefon: 089 / 4445566-0

Telefax: 089 / 4445566-10

E-Mail: info@ritter-bautraeger.de
Internet: www.ritter-bautraeger.de

F. Besichtigungen

Besichtigungen sind jederzeit mdglich. Wir méchten Sie héflich bitten, die Privatsphdre zu wahren und einen
Besichtigungstermin mit uns individuell abzustimmen.

G. Copyright
Samtliche Texte, Bilder und andere verdffentlichten Informationen unterliegen -sofern nicht anders gekennzeichnet-

dem Copyright der RITTER Bautrdger & Immobilien GmbH oder werden mit Erlaubnis der Rechteinhaber
veroffentlicht.

Jede Verlinkung, Vervielfaltigung, Verbreitung, Sendung und Wieder- bzw. Weitergabe der Inhalte ist ohne schriftliche
Genehmigung der RITTER Bautrager & Immobilien GmbH ausdricklich untersagt.

INHABERGEFUHRTES
IMMOBILIENUNTERNEHMEN

SEIT 1988

Verkauf / Vermietung Ihrer Immobilie / Grundstuck
Wohn- und Gewerbeimmobilien
Bautragerschaft
Abklarung baurechtlicher Fragen
Durchfuhrung von Behordengangen
Leitung von Renovierungen
hausinterne Hausverwaltung
Mietverwaltung
hauseigener ehem. Notariatsrat - Beratung in notariellen Angelegenheiten

Silber
Partner

Seit 2024
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