Baugrundstuck mit Altbestand
in sehr beliebter Lage

von Unterhaching

RITTER Bautrager & Immobilien GmbH
Tel. 089 / 444 55 66 0 Fax 444 55 66 10

E-Mail: info@ritter-bautraeger.de




Baugrundstuck mit Altbestand
in sehr beliebter Lage

von Unterhaching

LAGE

Unterhaching mit ca. 25.300 Einwohnem ist ein beliebter Vorort von Munchen, welcher im
Suden direkt an das Stadtgebiet grenzt und lediglich 10 km von der Innenstadt entfernt liegt.
Mit Bussen, S-Bahn und der direkten Anbindung zur A8 Minchen-Salzburg ist der Ort
verkehrstechnisch optimal erschlossen.

Kindergarten, Grundschulen und nahezu samtliche weiterfihrenden Schulen befinden sich
direkt im Ort und geniel3en einen sehr guten Ruf. Die Versorgung mit Arzten fast aller
Fachrichtungen und zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten sind gegeben.

In Unterhaching finden Sie auch eine Vielzahl an Freizeitangeboten. Der Landschaftspark
Hachinger Tal, welcher sich Uber 126 Hektar erstreckt, [adt zum Entspannen, spazieren oder
zu verschiedenen sportlichen Aktivitaten ein. So gibt es hier zum Beispiel einen Fun-Park,
Beachvolleyball- und FuBballplatze sowie einen Wasserspielplatz am Hachinger Bach.
Zusatzlich gibt es noch zahlreiche andere Sporteinrichtungen in Unterhaching. Zudem gibt
es auch ein Kultur- und Bildungszentrum, in welchem verschiedene Veranstaltungen
stattfinden und in welchem Sie auch Schauspiel und Theater geniel3en kénnen.

Mit dem Chiemsee im Sludosten, dem landschaftlich einzigartigen Isartal im Westen und der
Alpenkulisse im Suden kann es fur Sie ein schoner Heimatort werden.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das attraktive Grundstick befindet sich in einer sehr beliebten Lage von Unterhaching. Die
Nachbarschaft ist gepragt von Einfamilien- und Doppelhdusern sowie kleineren Mehrfamili-
enhausemn.

Das gesamte Grundstiuck umfasst ca. 699 m?, ist voll erschlossen und wurde in der Vergan-
genheit bereits in zwei Grundstucke real geteilt (gute Voraussetzung fur die Erstellung eines
Doppelhauses).

Geteilt betrachtet umfasst das Grundstiick 1 (G1) ca. 400 m? und das Grundstlck 2 (G2) ca.
299 m2.

Bitte beachten Sie, dass die Grundstiicke nur gemeinsam erworben werden kdnnen.

Fur die Bebauung der Grundstucke sind der von der Gemeinde Unterhaching aufgestellte
Bebauungsplan sowie weitere Satzungen zu beachten. Gerne senden wir lhnen bei weite-
rem Interesse den Bebauungsplan sowie die Satzungen zu und stehen fur weitere Fragen
zur Bebauung gerne zur Verfugung.

Das sudlich gelegene Nachbargrundstick kdénnte zum Beispiel fur eine Doppelhausbebau-
ung ideal als Vergleichsobjekt herangezogen werden. Auch ein Einfamilienhaus oder evtl.
kleines Mehrfamilienhaus ware auf dem Grundsttick realisierbar.

Vorgaben des Bebauungsplans:

o max. zwei Vollgeschosse zzgl. Untergeschoss und Dachgeschoss
o Sattel oder Walmdach

Bitte beachten Sie, dass die Bebauungsmoglichkeiten eines Einfamilien-, Doppel-
oder kleinen Mehrfamilienhaus nochmals detailliert mit der Gemeinde Unterhaching
besprochen werden missen, bevor eine Bauvoranfrage oder ein offizieller Bauantrag
eingereicht wird.

Weitere Eckdaten wie z.B. Kaufpreis, siehe Seite 9
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

A. Allgemeine Informationen zu lhrem Vertragspartner

Angaben gemaR § 5 TMG:
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Vertreten durch: Geschaftsfiihrer Stephan Ritter

Kontakt
Telefon: +49 (089) 444 55 66 - 0, Telefax: +49 (089) 444 55 66 - 10, E-Mail: info@ritter-bautraeger.de

Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9.30 - 18.00 Uhr, Sa. + So. nach Vereinbarung

Registereintrag
Eintragung im Handelsregister, Registergericht: Amtsgericht Minchen, Registernummer: HRB 105804

Aufsichtsbehorde: IHK Miinchen
Berufskammer: IHK Miinchen

Umsatzsteuer-ID: DE 163 923 895

B. Informationen zu lhrem Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale

Im Rahmen des Maklervertrages weisen wir, die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Ihnen eine geeignete
Vertragsangelegenheit nach oder vermitteln einen Vertrag fiir den Erwerb einer Immobilie. Alle Angaben sind
ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung
gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt der Angaben.

Alle unsere Angaben und sonstigen Mitteilungen sind nur fur Sie, den Adressaten, bestimmt und mussen
vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen
Objekteigentimer zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der entgangenen Provision zu
ersetzen.

Ist Ihnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverzuglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser
Provisionsanspruch nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den
nachfolgenden Anbietern lhre Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu
verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss tber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns
dies unverziiglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fir uns
auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot abweichen oder
wenn der angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei einer
Zwangsversteigerung erreicht wird.

Kosten und Zahlungsbedingungen
Verkauf: Unsere Courtage betragt 3,57% inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer (derzeit 19%) aus dem verbrieften
Kaufpreis. Diese entsteht und ist fallig mit dem rechtswirksamen Abschluss des Immobilienkaufvertrages.

C. Informationen Uber das Zustandekommen des Vertrages

Ein Maklervertrag zwischen lhnen und uns, der Ritter Bautrdger & Immobilien GmbH, kommt zustande, wenn Sie
aufgrund eines Immobilienangebotes unserer Firma per Email, Telefon, Telefax oder Brief von unserem Vermittler
weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu diesem Immobilienangebot wiinschen und unser
Vermittler daraufhin mit Ihnen in Kontakt tritt.
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D. Ihr gesetzliches Widerrufsrecht

Kommt ein Maklervertrag ausschlief3lich Uber sogenannte Fernkommunikationsmittel (z.B. Gber Email, Telefax
oder Briefverkehr) mit IThnen zustande, haben Sie ein gesetzliches Widerrufsrecht. Dazu sollten Sie folgendes
wissen:

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Auslibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslbung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurlck)

An die
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

° Hiermit widerrufe/n ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden

Dienstleistung/en:

o Bestellt am / Erhalten am

. Name des/der Verbraucher/s

. Anschrift des/der Verbraucher/s

. Unterschrift des/der Verbraucher/s (nur bei Mitteilung auf Papier)
. Datum
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ECKDATEN

Grundstick gesamt: ca. 699 m?

Aufgeteilt:

Grundstiick 1: ca. 400 m?
Grundstlick 2: ca. 299 m?

Denkbare Bebauung:

Einfamilienhaus, Doppelhaus oder kleines Mehrfamilienhaus

Kaufpreis beider Grundstiicke:
1.295.000 €

Grundstiicke kdnnen nur gemeinsam erworben werden

zzgl. 3,57 % Courtage inkl. gesetzlicher MwSt.
KONTAKT

RITTER Bautrager & Immobilien GmbH
Herrn Maximilian Ritter

Hubertusplatz 1

82041 Deisenhofen

Telefon: 089 / 4445566-0

Telefax: 089 / 4445566-10

E-Mail: info@ritter-bautraeger.de
Internet: www.ritter-bautraeger.de

BESICHTIGUNGEN

Besichtigungen sind jederzeit moglich. Im Interesse des Verkaufers bitten wir jedoch um
vorherige Abstimmung mit uns.
COPYRIGHT

Samtliche Texte, Bilder und andere veroffentlichten Informationen unterliegen -sofern nicht
anders gekennzeichnet- dem Copyright der RITTER Bautrager & Immobilien GmbH oder
werden mit Edaubnis der Rechteinhaber veroffentlicht.

Jede Verlinkung, Vervielfaltigung, Verbreitung, Sendung und Wieder- bzw. Weitergabe der
Inhalte ist ohne schriftiche Genehmigung der RITTER Bautrager & Immobilien GmbH
ausdrucklich untersagt.
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INHABERGEFUHRTES
IMMOBILIENUNTERNEHMEN SEIT 1988

Verkauf oder Vermietung lhrer Immobilie
Professionelle Vermarktung
Kostenlose Immobilienbewertung
Durchfiihrung von Behérdengangen
Vermarktung im Ausland
Bautragerschaft
Ermittlung der Bebaubarkeit lhres Grundstiicks
Notariatsrat a.D. zur Beratung aller notarieller Vertrage
Hausinterne Hausverwaltung

Fachkompetente Rundumberatung
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Alles aus einer Hand!
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