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STADELHEIMER STR. 39  
IN 81549 MÜNCHEN / GIESING  

Moderne Laden-,Praxis-,Bürofläche in  n Giesing  



LAGEBESCHREIBUNG 
 
 

Fußläufig 
 
Gefängnis          30 Sec.  
Friedhof            2 Min.  
Supermarkt                4 Min. 
Kindergärten/Grundschule         5 Min. 
Apotheke                        7 Min.   
Post Filiale                 10 Min.  
Park (Weißenseepark)                    12 Min.  
Fitnessstudios                  10 - 15 Min.  
Ärztehaus                                   15 Min.  

Fahrrad 
 
Giesing Bahnhof                        5 Min.  
Theodorlinden Gymnasium            4 Min. 
Asam-Gymnasium               7 Min.  
Perlacher Forst               8 Min.  
Tierpark Hellabrunn                            10 Min.  
Nockherberg Biergarten                  11 Min. 
Isar                               13 Min.  
Glockenbach                             15 Min.  
Ostbahnhof/Werksviertel                   15 Min. 
Innenstadt                                      18 Min. 

Umgebung 
 
gute Verkehrsanbindung  
 

- U-Bahn (Mangfallplatz)  
- Bus (direkt vor der Tür)  
- Hauptstraße (Stadelheimer Str.) 
 
Mischgebiet Wohnen & Arbeiten 
 

- großes Wohngebiet  
- Gewerbe und Büros (Gefängnis, Friedhof) 
- Neubau eines nachhaltigen und modernen Wohnquar-
tier mit 554 Wohnungen  

DIE LADENEINHEIT  

Die zur Vermietung stehende Einheit überzeugt mit einer Gesamtfläche von ca. 66 m² 
sowie einer zusätzlichen, ca. 2,5 m² großen Terrasse und eignet sich ideal als Büro-, 
Praxis- oder Einzelhandelsfläche.  
 
Beim Betreten der Einheit eröffnet sich Ihnen die großzügige Gewerbefläche mit einer 
weitläufigen Schaufensterfront, die für eine hervorragende Belichtung sorgt und zu-
gleich ideale Präsentationsmöglichkeiten bietet. Eine separate Kundentoilette ist 
ebenfalls vorhanden. Im hinteren Teil der Einheit befindet sich zudem noch eine groß-
zügige Garderobe eine weitere Toilette und ein Bürozimmer mit Abstellraum. Vom Bü-
ro aus gelangen Sie in den idyllischen Innenhof mit Grillstation und einen kleinen 
Wohlfühloase in den Sommermonaten.  

Die Ausstattung verfügt über Deckenspots, Fußbodenheizung, moderne graue Fein-
steinfliesen, Bodensteckdosen wie auch eine elektrische Markise über das komplette 
Schaufenster.  

Besonders hervorzuheben ist auch die hohe Anzahl an öffentlichen Straßenparkplät-
zen vor der Einheit, die Ihren Kunden und Mitarbeitern eine bequeme Erreichbarkeit 
gewährleistet. Zudem befindet sich die Bushaltestelle (Bus 139) direkt vor der Tür und 
die U-Bahnstation Mangfallplatz ist in wenigen Gehminuten (ca. 10 Minuten) zu errei-
chen.  
 
Auf Wunsch kann ein TG Stellplatz angemietet werden.  
 
Die Ladenfläche befindet sich in einem Wohn– und Geschäftshaus, welches 2023 als 
Energieeffizienzhaus erbaut wurde. Es erstreckt sich über 13 Wohneinheiten und 3 
Gewerbeeinheit und bietet alle Annehmlichkeiten eines hochwertigen Neubaus. Von 
hochwertigen Fenstern, kontrollierte Raumbelüftung, hervorragender Wärmedäm-
mung oder aber einer modernen Heizungsanlage.  
 
 

 moderne und energieeffiziente Wohn– und Geschäftshaus  
 Ladenfläche für Büro, Praxis, Einzelhandel, Kosmetiksalon etc.  
 hochwertige Bauqualität  
 Deckenspots  
 Fußbodenheizung  
 moderne graue Feinsteinfliesen  
 Bodensteckdosen  
 elektrische Markise über komplettes Schaufenster 
 große Schaufensterfront  
 Innenhofmitbenutzung  
    Parkplatzmöglichkeiten vor Ladeneinheit  
    TG-Stellplatz optional 
 
 



OBJEKTDATEN  
 

WOHN- UND GESCHÄFTSHAUS 

Adresse                                                       Stadelheimer Str. 39 

Stadt / Bezirk                                               81549 München / Giesing 

Gewerbehebesatz                                       490 v. H. 

Gebäudetyp                                                 Wohn- und Geschäftshaus  

Zustand                                                        neuwertig, hochwertig  

EINHEIT 

Etage                                                           Erdgeschoss  

Gewerbefläche gesamt                               ca. 66 m²  

davon Ladenfläche                                      ca. 42 m² 

Zustand                                                       neuwertig, hochwertig 

Toiletten                                                       2 

Stellplatz                                                      öffentliche Parkplätze vor der Einheit  

OBJKETDATEN 

MIETPREIS  

Netto-Kaltmiete                                         1.500 € 

Nebenkosten                                             200 € 

Netto-Warmmiete                                      1.700 € 

MwSt. 19 %                                                 323 €             

Brutto-Warmmiete                                     2.023 €  

Kaution                                                        3 Bruttowarmmieten  

Mietvertragslaufzeit                                     nach Vereinbarung   

Mietvertragsart                                            Index 

Bezug / Übernahme                                    nach Vereinbarung  

ALLGEMEINES 

Provision                                                      keine  

Besichtigungen                                            nach vorheriger Abstimmung  

Objektbetreuer                                             Maximilian Ritter  



FOTOS  

Laden-/Praxis-/Bürofläche 

Laden-/Praxis-/Bürofläche 

FOTOS  

Küchenbereich 

Küchenbereich 



FOTOS  

Büro 

WC  

FOTOS  

Kunden-WC  

Terrasse in Innenhof 



FOTOS  

Innenhof 

Außenansicht Straße  

GRUNDRISS EINHEIT 
Alle Maße sind Circaangaben und nicht verbindlich!  
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NOTIZEN 

Hubertusplatz 1 
82041 Deisenhofen 
 

www.ritter-bautraeger.de Tel. 089/444 55 66 0 
info@ritter-bautraeger.de 

Verkauf / Vermietung Ihrer Immobilie / Grundstück 
Wohn- und Gewerbeimmobilien 

Bauträgerschaft 
Abklärung baurechtlicher Fragen  

Durchführung von Behördengängen  
Leitung von Renovierungen  

Hausverwaltung  
Mietverwaltung 

 Notariatsrat a.D. - Beratung in notariellen Angelegenheiten  
 
 

FAMILIENGEFÜHRTES  
IMMOBILIENUNTERNEHMEN  

 

SEIT 1988 


