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LAGE

Die Gemeinde Grasbrunn mit ihren knapp 7.000
Einwohnern verteilt sich auf finf Gemeindeteile:
Grasbrunn, Harthausen, Keferloh, Moschenfeld und
Neukeferloh.

Grasbrunn liegt nur ca. 14 km ostlich vom Muinchner
Zentrum entfernt. Auf Grund der guten Autobahn- und
StralRenanbindung (A99 Richtung Minchen und B304)
ist das Zentrum von Minchen in ca. 15-20 Autominuten
zu erreichen. Die nachstgelegene S-Bahnhaltestelle
befindet sich in Vaterstetten.

Zwei MVV-Bus-Linien bieten Anschluss zur S-Bahn.

Besonders hoch ist der Freizeitwert in dieser Region. Es
gibt einen nahe gelegenen Wald, der zu ausgiebigen
Spaziergangen und Wanderungen einladt sowie
Radtouren und Nordic Walking ermaoglicht.

In der Nachbarschaft befindet sich ein schoner Golfplatz.
Es gibt mehrere Reitmoglichkeiten und grof3e Tennisan-
lagen und einen grolden Sportpark mit vielseitigen
Vereins- und Gesellschaftsangeboten.

Die Grundschule Neukeferloh liegt ca. funf Autominuten
entfernt. Des Weiteren gibt es funf Kindertageseinrich-
tungen in der Gemeinde.

Weiterfuhrende Schulen wie Haupt-/Realschule und
Gymnasium befinden sich in den Gemeinden Haar und
Vaterstetten (ca. 9 Autominuten). Es besteht eine gute
Anbindung durch eingesetzte Schulbusse.

Zwei Gewerbegebiete bieten eine gesunde Mischung
aus Klein- und Mittelstand. Mit den gunstigen
Standortfaktoren gehoért Grasbrunn zu den Top-
Standorten in dieser Region.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das hier angebotene Reihenmittelhaus befindet sich ruhig gelegen am Ortsrand der
kleinen Gemeinde Grasbrunn. Der Wald in unmittelbarer Nahe |adt zur Erholung und zu
sportlichen Aktivitaten ein.

Das grof3zligig geschnittene Haus ist 1972 in einer Kalksandsteinbauweise (KSL) auf
einem 184 m? grollen Grundstick errichtet worden. Zum Objekt gehdren zudem eine
gemeinschaftliche Parkzufahrisflache mit Einzelgarage, eine gemeinschaftliche
Zuwegung zum Hauseingang und ein gemeinschaftlicher Mdulltonnenbereich
(zugeordnet per Miteigentumsanteile). Die gesamt zu erwerbende Grundsticksflache
betragt somit 266 m?2.

Uber den Eingangsbereich mit Garderobe und Gaste-WC gelangt man in das Wohn-/
Esszimmer. Mit seiner breiten Glasfront nach Siden bietet es Zugang zum
uneinsehbaren Garten mit gro3er Sudterrasse und Pergola. Die Kiche grenzt an den
Essbereich und ist in sich abgeschlossen. Mochte man allerdings einen offenen Kichen-
|Essbereich gestalten, so kann die Wand von der Kiche zum Essbereich auch
problemlos entfernt werden.

Uber eine Rundtreppe gelangt man in eine grofRe Diele im 1. OG, liber die man in die
drei Zimmer, eine kleine Abstellkammer und das Badezimmer gelangt. Das
Tageslichtbad verfugt Uber eine Badewanne und ein Doppelwaschbecken. Die Zimmer
sind gut geschnitten und bieten ausreichend Platz.

Im Dachgeschoss gibt es zusatzlich ein grol3es, helles Studio mit eigenem Badezimmer
und einen Speicherplatz.

Auch im Untergeschoss verfugt das Haus uber ausreichend Platz zum Verstauen und
Lagern. Es bietet neben einem Vorratsraum auch einen separaten Waschraum. Der
ebenfalls im Untergeschoss liegende Hobbyraum mit einer Sauna und gefliester Dusche
rundet die Immobilie positiv ab.

Bitte beachten Sie, dass das Haus seit 2005 unbefristet vermietet ist.

. ruhige Lage am Waldrand

Baujahr 1972 (Wartungen und Teilsanierungen wie z.B.
Fenster, wurden regelmaldig durchgefihrt)
massive Kalksandsteinbauweise

real geteiltes Grundstlick

gesamte Grundstucksgrole 266 m?

Wohnflache ca. 168 m?

Nutzflache ca. 69 m?

5 Zimmer zzgl. Hobbyraum mit Sauna und Dusche
2 Bader und 1 Gaste-WC

Holz- und Kunststofffenster

Bodenbelage: Fliesen, Stabchenparkett, Teppich
Olheizung

Sud-Terrasse/Garten mit Pergola

Einzelgarage

Haus seit 2005 unbefristet vermietet

Weitere Eckdaten wie Zuteilung der Miteigentumsanteile, Kaufpreis, usw.
siehe Seite 19
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Hauseingan
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Essbereic
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Treppenhaus
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Dachgeschosé / Studio
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Einzelgarage
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

00
00

Kuche Diele o
ca. 8,91 m% ca. 2,74 m?

Wohnen und Essen
ca. 37,45 m?

Terrasse mit Uberdachtem
Freisitz
1/3=28,33m?
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS

Abstell
a. 1,17 m?

Eltern
ca. 13,55 m?

Kind
ca. 17,75 m?
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS

Speicher ca. 7,50 m?

Bad 2 50 m?

AN

4,23.m2

Studio
ca. 30,26 m?
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS

Waschraum
ca.5,89 m?
Tankraum
ca. 6,16 m?
Vorrate
ca. 7,05 m?
Diele
ca. O
Heizraum 7,02 m?
ca. 5,12 m?
Dusthe Sauna
Hobbyraum
ca. 27,68 m?
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BERECHNUNG DER AKTUELLEN WOHNFLACHE

Wohnflache Nutzflache Gesamt
Erdgeschoss
Essen / Wohnen 37,45 37,45
Klche 8,91 8,91
Windfang / Garderobe 4,37 4,37
Diele 2,74 2,74
WC 1,33 1,33
Terrasse inkl. Freisitz 8,33 16,67 25,00
Gesamt 63,13 16,67 79,80
Obergeschoss
Diele 6,39 6,39
Eltern 13,55 13,55
Kind 17,75 17,75
Kind 9,23 9,23
Bad 5,71 5,71
Abstellkammer 1,17 1,17
Gesamt 53,80 53,80
Dachgeschoss (bis h=1,5 m angerechnet)
Studio 30,26 30,26
Duschbad 4,23 4,23
Diele 2,50 2,50
Speicher 7,50 7,50
Gesamt 36,99 7,50 44,49
Untergeschoss
Hobbyraum 13,84 13,84 27,68
Heizraum 5,12 512
Tankraum 6,16 6,16
Vorrate 7,05 7,05
Waschraum 5,89 5,89
Diele und Treppe 7,02 7,02
Gesamt 13,84 45,08 58,92
Gesamt 167,76 69,25 237,01
Alle Maf3e sind Circaangaben und nicht
verbindlich!
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

A. Allgemeine Informationen zu lhrem Vertragspartner

Angaben gemaR § 5 TMG:
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Vertreten durch: Geschaftsflihrer Stephan Ritter

Kontakt
Telefon: +49 (089) 444 55 66 - 0, Telefax: +49 (089) 444 55 66 - 10, E-Mail: info@ritter-bautraeger.de

Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9.30 - 18.00 Uhr, Sa. + So. nach Vereinbarung

Registereintrag
Eintragung im Handelsregister, Registergericht: Amtsgericht Minchen, Registernummer: HRB 105804

Aufsichtsbehorde: IHK fir Minchen und Oberbayern, Max-Joseph-Str. 2, 80333 Minchen
Berufskammer: IHK Miinchen

Umsatzsteuer-ID: DE 163 923 895

B. Informationen zu lhrem Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale

Im Rahmen des Maklervertrages weisen wir, die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Ihnen eine geeignete
Vertragsangelegenheit nach oder vermitteln einen Vertrag fir den Erwerb einer Immobilie. Alle Angaben sind
ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfu-
gung gestellt wurden. Wir Glbernehmen keine Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der An-
gaben.

Alle unsere Angaben und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie, den Adressaten, bestimmt und missen ver-
traulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Ob-
jekteigentiimer zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der entgangenen Provision zu erset-
zen.

Ist Ihnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies
unter Offenlegung der Informationsquelle unverziiglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisions-
anspruch nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden An-
bietern lhre Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss ber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet,
uns dies unverzlglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht
fur uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot ab-
weichen oder wenn der angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag
bei einer Zwangsversteigerung erreicht wird.

Kosten und Zahlungsbedingungen

Verkauf: Unsere Courtage betragt 2,38% inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer (derzeit 19%) aus dem verbrieften
Kaufpreis. Diese entsteht und ist fallig mit dem rechtswirksamen Abschluss des Immobilienkaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB).

C. Informationen Uber das Zustandekommen des Vertrages

Ein Maklervertrag zwischen lhnen und uns, der Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, kommt zustande, wenn
Sie aufgrund eines Immobilienangebotes unserer Firma per Email, Telefon, Telefax oder Brief von unserem
Vermittler weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu diesem Immobilienangebot wiinschen
und unser Vermittler daraufhin mit lhnen in Kontakt tritt.

RITTER Bautrager & Immobilien GmbH
Tel. 089/ 444 55 66 0 Fax 444 55 66 10

E-Mail: info@ritter-bautraeger.de
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

D. Ihr gesetzliches Widerrufsrecht

Kommt ein Maklervertrag ausschlief3lich Gber sogenannte Fernkommunikationsmittel (z.B. Gber Email, Telefax
oder Briefverkehr) mit lhnen zustande, haben Sie ein gesetzliches Widerrufsrecht. Dazu sollten Sie folgendes
wissen:

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts
vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unver-
zlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren
Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungs-
mittel, das Sie bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrticklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Rlckzahlung Entgelte berechnet.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurlck)

An die
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

o Hiermit widerrufe/n ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden

Dienstleistung/en:

o Bestellt am / Erhalten am

o Name des/der Verbraucher/s

o Anschrift des/der Verbraucher/s

. Unterschrift des/der Verbraucher/s (nur bei Mitteilung auf Papier)
o Datum

RITTER Bautrager & Immobilien GmbH
Tel. 089 / 444 55 66 0 Fax 444 55 66 10

E-Mail: info@ritter-bautraeger.de
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ECKDATEN

GrundstuicksgrofRe gesamt: 266,6 m?

aufgeteilt auf

Grundstlcksgrofle Haus = 184 m?

Einzelgarage = 16 m?

1/12 Miteigentumsanteil an der Zuwegung = 49,42 m?
1/20 Miteigentumsanteil am Millhduschen = 0,8 m?
1/21 Miteigentumsanteil Parkplatzflache = 16,38 m?

Wohnflache: ca. 167,77 m?
Nutzflache: ca. 69,24 m?

Zimmer: 5
Baujahr: 1972

Heizung: Ol
Endenergiekennwert: 118,1 kWh/m? - Klasse: D

Das Haus ist seit 2005 unbefristet vermietet

Kaufpreis: 890.000 €
inkl. Einzelgarage, Einbaukiiche und Sauna

zzgl. 2,38 % Courtage auf den Kaufpreis inkl. gesetzlicher MwSt.
KONTAKT

RITTER Bautrager & Immobilien GmbH
Herrn Maximilian Ritter

Hubertusplatz 1

82041 Deisenhofen

Telefon: 089 / 4445566-0

Telefax: 089 / 4445566-10

E-Mail: info@ritter-bautraeger.de
Internet: www.ritter-bautraeger.de

BESICHTIGUNGEN

Besichtigungen sind jederzeit mdglich. Im Interesse des Verkaufers bitten wir jedoch um
vorherige Abstimmung mit uns.
COPYRIGHT

Samtliche Texte, Bilder und andere veroffentlichten Informationen unterliegen -sofern nicht
anders gekennzeichnet- dem Copyright der RITTER Bautrédger & Immobilien GmbH oder
werden mit Eraubnis der Rechteinhaber verdffentlicht.

Jede Verlinkung, Vervielfaltigung, Verbreitung, Sendung und Wieder- bzw. Weitergabe der
Inhalte ist ohne schriftiche Genehmigung der RITTER Bautrager & Immobilien GmbH
ausdrucklich untersagt.
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IHR RITTER TEAM
IHR FAMILIENUNTERNEHMEN SEIT 1988
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2021

Professionelle Vermarktung lhrer Immobilie
(Verkauf und Vermietung)

Bautrager
Hauseigener Notariatsrat a.D.
Hausinterne Hausverwaltung
Internationale Vermarktung
Kunden- und bedarfsorientierte Beratung
Kostenlose Immobilienbewertung

Immobilienverrentung

Unsere Philosophie ist eine langanhaltende Partnerschaft mit einer Rund-
umbetreuung in allen Belangen

Hubertusplatz 1
82041 Deisenhofen K www.ritter-bautraeger.de
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